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 A B S T R A C T 

Rapid urban growth in many developing countries has caused some social, economic, health and security 

problems that increase with the rise of urban growth rates, especially if it occurs away from physical 

planning fundamentals, regulations and standards. In many cities, areas of random expansion have 

emerged due to increasing population pressure, either through natural population growth or migration to 

cities in order to improve living conditions and good access to services and public facilities. These areas 

have had negative effects on urbanism, environment, society and economy. This paper attempts to shed 

light on the effects of random and unplanned urban expansion in the city of Sebha, where research is of 

great importance as it deals with a topic related to sound urban planning which aims to provide basic 

services, improve housing, environmental and health conditions for citizens, thus helping state 

institutions and organizations combat many of the problems associated with this phenomenon, identify 

the underlying factors behind it, ways to address it, reduce its exacerbation, and develop the necessary 

visions to prevent further emergence in the future. The study ended with a set of results and 

recommendations that may help decision makers contribute to solving this problem. 

 المقدمة .1

 المفتاحية: الكلمات

 البناء العشوائي

 البناء المخالف

 التخطيط العمراني

 التطور الحضري 

 الأحياء السكنية

 الملخص 

صاحبت النمو الحضري السريع في عدد من الدول النامية بعض المشكلات الاجتماعية والاقتصادية والصحية 

 عن 
ً
وابط الأسس والضوالأمنية التي ما تنفك تتزايد مع ارتفاع معدلات النمو الحضري لا سيما إذا ما تم بعيدا

والمعايير التخطيطية والمعمارية. وقد ظهرت في العديد من المدن على اختلاف ظروفها مناطق ذات توسع 

عشوائي بسبب الضغط السكاني المتزايد سواء عن طريق النمو الطبيعي للسكان أم الهجرة إلى المدن بغية 

فق العامة، وقد كان لهذه المناطق آثار سلبية تحسين الأوضاع المعيشية والحصول على أفضل الخدمات والمرا

عمرانية وبيئية واجتماعية واقتصادية. هذه الورقة تحاول تسليط الضوء علي اثر التوسع العشوائي والمخالف 

علي البيئة الحضرية بمدينة سبها حيث يكتسب البحث اهمية كبيرة لكونه يتناول موضوعا يرتبط بالتخطيط 

يهدف الي توفير الخدمات الاساسية وتحسين الوضع السكني والبيئي والصحي للسكان بما  العمراني السليم والذي

يساعد اجهزة الدولة ومؤسساتها علي مكافحة العديد من المشكلات المصاحبة لهذه الظاهرة ومعرفة العوامل 

قبلا، لمزيد منها مستالكامنة وراءها وسبل معالجتها والحد من تفاقمها ووضع التصورات اللازمة لتفادي ظهور ا

كما توجت الدراسة في خاتمتها بمجموعة من النتائج والتوصيات لعلها تفيد صناع القرار للإسهام في حل هذه 

 المشكلة.
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 استقطاب فيها وعواصم الأقاليمالمركزية تشهد كثير من عواصم الدول 
ً
 كبيرا

ً
ا

 وإن 
ً
للسكان الذين يفدون إليها بغية تحقيق مستوى معيش ي أفضل. خصوصا

 ما  تلك الدول اهتمامات 
ً
 صمالعوانصب نحو توفير الخدمات لسكان تكثيرا

  الكبيرة المدنو 
ً
 متزايدا

ً
ركيز يتطلب المزيد من التباعتبارهم يشكلون ضغطا

مدن الصغيرة والقرى والأرياف بعيدة عن والاهتمام. في هذا الخضم تبقى ال

 على مستوى كفاية وكفاءة 
ً
دمات الخالمرافق و دائرة الاهتمام مما يؤثر سلبا

 . [1]لسكانها المقدمة 

القرى و مع تزايد استقطاب المدن الكبيرة للمهاجرين إليها من المدن الصغيرة 

ات تلبية الاحتياجرة على تتغير ظروف هذه المدن وتصبح غير قادوالأرياف 

 في نشوء بعض 
ً
المتزايدة في السكن والمرافق والخدمات، ويظهر ذلك جليا

 جيدا سواء في المرافق أ
ً
ات، الخدم مالتجمعات السكنية غير المؤهلة تأهيلا

 غير منتظمة
ً
، وهي ما تعرف بالتجمعات السكنية بل إن معظمها يأخذ أشكالا

هذا بخلاف طريقة الإنشاء ومواد  ائية(.العشوائية )أو الأحياء السكنية العشو 

رجع طريقة تالتي المكونة لهذه الأحياء، البناء المستخدمة في تشييد المساكن 

طبيعة وقدرة أصحابها، حيث أن معظمها يفتقر إلى كثير من تنفيذها إلى 

 عن المعايير الصحية والسلامة البيئية
ً
 .[2] الجوانب الفنية والهندسية فضلا

على هيئة أورام سرطانية تنهش النسيج العمراني  الأحياء العشوائيةتنتشر 

حداث متسببة في إ، ثم لا تلبث أن تتعاظم للمدن الكبيرة وعواصم الأقاليم

يصعب معها إيجاد حلول قريبة  في الهيكل العام لهذه المدن بارزة تغييرات

من بعد ذلك لتصبح مستقرات للبؤس  الأحياءوناجعة. ثم تتحول هذه 

 للجريمة
ً
 والتخلف العمراني والاجتماعي والبيئي بل وربما تتحول لتصبح أوكارا

 [3] والممارسات غير اللائقة

لمدن داخل االعشوائي  التوسعتسعى كثير من دول العالم إلى مواجهة انتشار 

 والتي تشمل: ارتفاع الطلب اعن طريق مجابهة الأسباب المؤدية إليهأو حولها 

نقص القدرة  –لمدن إلى االمتزايدة  السكانية الهجرة –على السكن 

الاستيعابية للمخططات العمرانية القائمة. ويتم ذلك من خلال استحداث 

مجاورات سكنية جديدة أو مدن جديدة، أو في بعض الأحيان اللجوء إلى 

لتي االمتوازنة تنمية المكانية سياسة إعادة توزيع السكان من خلال برامج ال

 . [4] عادة ما تتم على مستوى الدولة

هناك مظهر آخر من مظاهر العشوائيات وهو البناء المخالف للنظم والمعايير 

التخطيطية المعمول بها، وهذا النوع ينشأ في معظمه لذات الأسباب المذكورة 

آنفا، غير إن مجابهتها منذ البداية قد يحول دون تفاقمها. ولكن في ظل غياب 

 إلى نتوءات وبروزات المتابعة الفاحصة والمستمرة تتحول هذه المخالفات

سرطانية تنهش النسيج العمراني وتضر البيئة الحضرية من الداخل، وتتحول 

 .
ً
معها الأحياء السكنية من أحياء بها نوع من القبول إلى أحياء متدهورة عمرانيا

وقد حرصت كثير من الدول على عدم التهاون في هذه المسألة عن طريق 

هم إلى سيالصارمة على مرتكبيها الأمر الذي  المراقبة الجادة وإنزال العقوبات

 .[5] في منعها أو الحد منهاد كبير ح

وقد ازداد ضغط الحياة في المدن التي لم تعد كافية لاستيعاب المزيد من 

 من خلال انتشار العشوائيات حولها كما في 
ً
السكان، ويلاحظ ذلك جليا

طرابلس وبنغازي وسبها وغيرها من المدن الليبية التي تتسم بالطبيعة 

ومن المعلوم أنه لا يمكن أن  .[6] بهاالمركزية للتجمعات العمرانية المحيطة 

يستمر نمو المدن على حساب المناطق المحيطة التي تتوفر بها الأراض ي 

 . [4]الصالحة للزراعة والمناطق التي تتوفر بها الموارد والثروات الطبيعية 

 التوسعظاهرة تسليط الضوء على  ،ه الورقةهذمن خلال يحاول الباحثان، 

باب واستنباط الأسوإبراز حجمها  العشوائي والبناء المخالف في مدينة سبها

التي أدت إلى ظهورها وساعدت على انتشارها في كامل أرجاء المدينة، مع 

زالتها أو لإ  محاولة تبيان الآثار المترتبة على وجودها واقتراح الحلول المناسبة

 .انتشارها الحد منو  معالجتها

 مفهوم العشوائيات .2

حيث يعرف معجم  .تعددت التعريفات التي تناولت مفهوم العشوائيات

م و نظاأنها المباني المقامة بلا تخطيط أالعشوائيات ب [7]المعاني الجامع 

غالبا ما تفتقر الي وهي خارج عن نطاق خطط التنمية السكانية للحكومة 

نها تجمعات أعن العشوائيات ب [8]ناوي قويقول  .بعض الخدمات الاساسية

تكونت على أطراف المدن نتيجة عوامل عديدة اهمها الهجرة من الريف الي 

 .ولقد نشأت في غياب القانون وبعيدة عن معايير التخطيط العمراني Kالمدن

 تجمعات نشأت في أماكن غير معدة أصلا للبناء، وذلك خروجـا
ً
 على وهي أيضا

القانون، وتعديا على أملاك الدولة والأراض ي الزراعية، وفي غياب التخطيط 

 .[9] - [5] أحيانـا، ثـم توسـعت وانتشـرت، وأصبحت أمرا واقعا وحقيقة قائمة

ن "العشوائيات نسيج عمراني غير متجانس يتكون أ إلى [11]الشريف  ويشير

المرافق العامة والخدمات من إسكان غير مرخص في مناطق محرومة من 

الأساسية وخدمات جمع القمامة، وقد تمددت أشكالها وصورها، وانتشرت 

 ويحدث ."على أطراف المدن في بادئ الأمر ثم تسربت تدريجيا إلى داخلها

في الهيكل الحضري )للمدينة أو القرية( في اتجاهات متعددة العشوائي  التوسع

إلى  لا يستند توسعبطريقة لا تنسجم مع المخططات العامة أو الشاملة، وهو 

بطريقة مقصودة من خلال  التوسعمخطط مدروس ومعتمد، وقد يحدث 

 تقاسيم سكنية لا تستند إلى مخطط عام أو شامل.

من امتداد  المدنومع مرور الزمن زادت قسوة الظروف التي تعيشها 

للعشوائيات لتتحول الي ازمة حقيقية تنذر بالخطر إذا لم يتم التحرك السريع 

مهما كان الطرف المسؤول  [11]هذا الصدد يقول جعودة  في .عهاللتعامل م

عن هذه الظاهرة نتفق جميعا على خطورة العشوائيات والتي يصفها البعض 

بالكارثة على البيئة والصحة العامة والاقتصاد والبنية التحتية والمظهر 

 .الخارجي للمدينة

 العشوائي التوسعأشكال  .3

المجتمعات العمرانية الحضرية بدون  زيادةالحضري العشوائي هو  التوسع

ضوابط تخطيطية، وبصورة لا تتماش ى مع النسيج الحضري العام الذي 

تتعارض مع و يحيط بها، مما يشكل مخالفة للمخطط العام لهذا النسيج 

العشوائي هي  التوسعمناطق وبالتالي فإن  .[12]الاتجاهات الطبيعية لنموه 

لتنظيم العمراني، وعلى حساب مناطق مت على حساب التخطيط وانمناطق 

الموارد الطبيعية، وعلى حساب الأراض ي الصالحة للزراعة، ودون مراعاة 

البنية التحتية وشبكات الطرق على تحمل أعباء ما يترتب على المرافق و لقدرة 

 :[14] العشوائي فيما يلي التوسع. وتتنوع أشكال [13] هذا النمو

  وذلك يشمل انتشار تقاسيم  والإسكان العشوائيالامتداد السكني

سكنية داخل وخارج حدود المخطط العام لا تتوفر بها المعايير 

 .والاشتراطات التخطيطية
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  التوسع السكني ضمن حدود قطعة الأرض السكنية دون التقيد

 .بالاشتراطات المنصوص عليها في لائحة استعمال وتصنيف المناطق

  مراعاة الاشتراطات الخاصة بحدود الارتفاعات التوسع الرأس ي دون

 .المنصوص عليها في المخطط العام للمدينة والارتدادات في المنطقة

  داخل المدينة وعلى أطرافها المناطق الصناعية العشوائيةانتشار، 

 في المناطق العشوائي للمناطق التجارية التوسعإصافة إلى 
ً
 خصوصا

 والشوارع المهمة. يةالمحاذية للطرق الرئيس

 وشبكات الطرق  التوزيع العشوائي للخدمات والمرافق العام. 

 العشوائي والتوسعأسباب ظهور البناء المخالف  .4

  ئيات والبناء المخالفاتعددت أسباب حدوث ظاهرة العشو 
ً
في المدن وفقا

 [11] - [5] - [1] ويمكن تلخيص هذه الأسباب فيما يليللظروف المحيطة بها، 

- [11] - [15] - [12] : 

  ضعف الإدارة المحلية والأجهزة غياب الكوادر الفنية المتخصصة و

 .في تطبيق القوانين واللوائح التنظيمية التراخية إضافة إلى الضبطي

  عجز الخطط قلة الأراض ي الحكومية وغلبة الملكيات الخاصة، و

 .المتناميةوالبرامج التنموية عن تلبية احتياجات السكان 

 تغليب المصلحة الخاصة على المصلحة العامة مع عدم وجود رادع. 

  إضفاء الصبغة القانونية على المناطق العشوائية القائمة وتزويدها

  .ما يشجع على نشوء مناطق أخرى عشوائيةمبالمرافق والخدمات، 

  على البناء في 
ً
منح التراخيص والتسهيلات والقروض التي تساعد كثيرا

  .العشوائي التوسعمناطق 

 عدم وعي المواطن بأهمية التقيد بالمخططات العمرانية المعتمدة، 

غياب نظام تخطيطي متكامل وقادر في نفس الوقت على ويتزامن ذلك مع 

 .الإسكان الوطنية والمحلية معالجة مشكلات

 الهجرات، إضافة إلى الهجرات الاضطرارية نتيجة للحروب أو الكوارث 

 المستمرة وغير المبرمجة من الريف إلى المدن بسبب تغير الأنماط

 الاقتصادية وطبيعة الإنتاج القومي.

   ضعف دعم الدولة و  الأوضاع الاقتصادية لدى المواطنين.تدني

 لمتدنية.لقطاعات الإسكان العامة المخصصة لذوي الدخول ا

  عدم اتباع سياسة تتعلق بتنظيم الملكيات الخاصة للأراض ي مما ينجم

 .أسعار الأراض يفي  عنه ارتفاع

 العشوائي والتوسعالآثار السلبية للبناء المخالف  .5

العشوائي لا يستندان إلى معايير تخطيطية  والتوسعحيث أن البناء المخالف 

 ما يكون لهما آثار سلبية على البيئة العمرانية بشكل خاص 
ً
سليمة فإنه غالبا

، ففي كثير من المدن الكبيرة وعواصم الأقاليم [1]وعلى المجتمع بشكل عام 

العشوائي والبناء المخالف على حساب  للتوسعيمكن ملاحظة أنماط مختلفة 

الخدمات والمرافق  والنسيج العمراني القائم ودون مراعاة لقدرةالهيكل 

، وعلى حساب المناطق الزراعية المحيطة بالمدينة، وعلى المتاحة العامة

حساب مصادر الثروات الطبيعية، وعلى حساب الذوق العام بل وعلى حساب 

العشوائي  والتوسعولد البناء المخالف لقد . و [15]الأمن والسلامة العامة 

ويعود  ،الكثير من الآثار السلبية العمرانية والبيئية والاجتماعية والاقتصادية

قد و  نها هذه الظاهرة ومناطق حدوثها.عسباب التي نشأت ذلك الى تشابك الأ 

بينت العديد من الدراسات التي أجريت في مناطق مشابهة بعض هذه الآثار 

 .[12] - [15] - [11] -  [11] - [9] ةالفقرات التاليفي  هاضاستعر التي يمكن ا

  الآثار العمرانية 5.5

 على طبيعة وشكل الهيكل عادة ما ينشأ عن التوسع غير المنظم أثار سلبية

 العمراني للمدن وهي تشمل ما يلي:والنسيج 

  يه وتشو القضاء على المظهر العمراني والعناصر الجمالية المكونة له

ومظهرها الحضري ونشوء نوع من عدم التجانس بين صورة المدينة 

 مجموعة كتل المباني والفراغات المحيطة بها.

  تجاوز القدرة الاستيعابية لشبكات البنى التحتية والمرافق العامة

ما يؤدي إلى عجز الإمداد من المياه الصالحة للشرب مالقائمة 

بكة العشوائي بش التوسعوللاستعمال المنزلي، وعدم إمكانية مد مناطق 

الصرف الصحي وبالتالي يقوم السكان بالاستعاضة عن ذلك عن طريق 

عمل آبار للمياه السوداء التي تتم بطريقة غير سليمة تتسبب في الإضرار 

 .بالبيئة المحيطة وبمصادر المياه الجوفية

 ).... ،صعوبة توفير الخدمات والمرافق الاجتماعية )التعليم، الصحة، 

الضغط على يؤدي ذلك إلى  .دم تحقق العدالة الاجتماعيةوبالتالي ع

الخدمات المتوفرة بالمناطق العمرانية الواقعة ضمن حدود المخطط 

 .العمراني المعتمد

  الضغط على المرافق العامة كالمياه والكهرباء وشبكات الصرف الصحي

 .مما يوثر على مستوي الخدمة المقدمة

 الأساسية، ونشوء تلة العمرانية إضافة نسيج عمراني مشوه إلى الك

مناطق متدهورة عمرانيا نتيجة لتدني الخدمات ولعدم قدرنها على تلبية 

 احتياجات السكان.

  تجمعات عشوائية غير  ونشوءحدوث تداخل في استخدامات الأراض ي

منظمة فيما بين التجمعات الحضرية السكنية واستحداث استخدامات 

لا تتوافق وطبيعية التجمع الحضري مثل إقامة ورش الحدادة وغسيل 

  .السيارات وورش النجارة وغيرها من النشاطات الاخرى 

 المواد متدني مستوى الانشاءات المقامة سواء من حيث الشكل العام أ 

  .السليمةوغياب المعايير التخطيطية  في تشييدها تخدمةالمس

  التعدي على المساحات الخضراء والحدائق التي تمثل أماكن لترويح

، مما يقلل المساحات المفتوحة التي توص ي بها جميع المواطنين

 .المعايير التخطيطية سواء المحلية أم الدولية.

 الآثار البيئية 2.5

تتضمن الآثار البيئية الناجمة عن البناء المخالف للأصول والقواعد 

 التخطيطية والتوسع غير المنتظم للتجمعات السكنية ما يلي: 

  والأراض ي الصالحة بل المزارع القائمة المناطق الخضراء و القضاء على

المناطق الأثرية ومناطق  القضاء علىوكذلك  .ومناطق التشجير للزراعة

ة اقتصادي بها موارد طبيعيةتتوفر التي  المناطقو  ياحيالجذب الس

 الفلزات وبعض الصالحة للاستخدامات الصناعية لطينأنواع اك 

 المعادن.و 

  تكدس المخلفات والقمامة بسبب عدم توفر أماكن مناسبة لتجميعها

 إضافة إلى عدم القدرة على توفير الخدمات الخاصة بالنظافة العامة.
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  والأتربة بسبب حركة المركبات والآليات في مسارات غير انتشار الغبار

 لحركة المرور.
ً
 مرصوفة بل وفي كثير من الأحيان غير معدة أصلا

  ئي العشوا والتوسعفي إطار محاولة القضاء على ظاهرة البناء المخالف

قد يتطلب ذلك أعمال هدم وإزالة سواء في سبيل تهذيب وتحسين بعض 

. نتائج المعالجة الجذرية وأالمباني القابلة للتحسين أم في سبيل الإحلال 

مناطق خاصة للتخلص منها قد تكون لخلفات تحتاج المهذه العملية من 

ناعة كالزراعة والص لاستخدامات أخرى على حساب المناطق الصالحة 

 والتعدين وغيرها من الاستعمالات.

 الآثار الاجتماعية 3.5

تندرج تحت الآثار الاجتماعية للبناء المخالف والتوسع العمراني غير المنضبط 

 كثير من المظاهر السلبية التي تشمل الآتي:

  .عدم الشعور بالراحة والسكينة والأمن والأمان داخل الأحياء العشوائية 

  توتر تتسبب في حدوث نزاع بين السكان وارتفاع ومناطق نشوء بؤر

 .معدلات الجريمة

  انعدام العدالة الاجتماعية في توزيع الخدمات والمرافق العامة، ما يولد

 في مناطق 
ً
 العشوائي. الزحفالشعور بالغبن لدى السكان خصوصا

  شعور سكان الأحياء الواقعة داخل حدود المخطط العام بعدم الرض ى

استغلال سكان المناطق العشوائية للمرافق والخدمات الناتج عن 

 العامة الموجودة في أحيائهم.

  الآثار الاقتصادية 4.5

لا شك أن أي تغير في الشكل العام للمدن ناش ئ عن توسعات غير مطابقة 

يترتب عليه كثير من الآثار السلبية على  ةللأسس والمعايير التخطيطي

 تشمل الآتي: ،الاقتصادية الجوانب

  ما تنشأ بغية تحقيق عوائد مادية للملاك وفي 
ً
المناطق العشوائية كثيرا

ذات الوقت مقابلة الطلب المتزايد على السكن والاستعمالات التجارية. 

إلا أن تكدس العمران بطريقة غير منظمة كثيرا ما يتسبب في تقليل قيمة 

وعدم سوء أو  ماتالأراض ي والعقارات بسبب عدم توفر المرافق والخد

 المتوفر منها.كفاية 

  عملية معالجة وتحسين البيئة العمرانية والقضاء على البناء المخالف

ز عنها قد تعجمبالغ مالية كبيرة  مخصصاتالعشوائي تتطلب  والتوسع

  السلطات المحلية.

  البيئة العمرانية غير المنظمة عادة لا تكون بيئة صحية وتنتج بسببها

الأمراض النفسية والجسدية والاجتماعية التي تحتاج إلى العديد من 

كثير من الاهتمام والمعالجة، مما يترتب عليه ارتفاع مستويات الانفاق 

 الدولة. مؤسسات التي قد تثقل كاهل المواطن و 

 التطور العمراني لمدينة سبها .6

خط  لىعإقليم فزان في الجزء الجنوبي الغربي من ليبيا،  وسطتقع مدينة سبها 

 وخط طول  26 '57عرض 
ً
، 1شكل مبين في هو شرقا، كما  14 '25شمالا

أكبر مدن وهي ، [3]متر  421وهي ترتفع عن منسوب سطح البحر بحوالي 

دارية الإ العامة و  المرافقالإقليم وتتركز فيها معظم الأنشطة الاقتصادية و 

  . [16] الخدميةو 

 

 الموقع العام لمدينة سبها .5شكل 

 منذ بداية 
ً
 عمرانيا متسارعا

ً
تشهد مينة سبها، كغيرها من المدن الليبية، تطورا

التحول الاقتصادي الذي رافق انتاج النفط وتسويقه في الأسواق العالمية 

، حيث أصبحت تستقطب الوافدين إليها من [17]وتوفر عوائد التسويق 

 ،أكبر مدن الإقليم التجمعات العمرانية المجاورة في إقليم فزان باعتبارها

وتتركز فيها الأنشطة الاقتصادية والإدارية وتتنوع فيها الخدمات عن باقي 

غير منظم للتجمعات العمرانية الثلاثة:  توسع. ولتلافي حدوث [18]المدن 

الجديد القرضة وحجارة، والمنطقة المركزية المعروفة بقعيد، والامتدادات 

هدية، بسبب الضغط السكاني المتزايد العمرانية في المنشية وسكرة والم

 ضمن 
ً
نتيجة الهجرة إلى المدينة، فقد تم إعداد مخطط عام يضمها جميعا

وحدة عمرانية واحدة حدودها الخارجية الطريق الدائري الثاني، وهو ما عرف 

 .[19]م  1988بمخطط مدينة سبها عام 

التنمية في رة م تسارعت وتي 1969ومع التغير السياس ي الذي حدث في عام 

ام ع تستوعبنمو المدينة حيث كان المخطط لها أن شتى المجالات ومن أهمها 

م  1985سنة بينما وصل عدد سكانها  [19]نسمة ألف  32حوالي م  1988

وقد يرجع ذلك إلى ارتفاع معدلات الهجرة ، [21]ألف نسمة  59 ما يزيد عن

لى البلاد إالذين توافدوا  والعائدينإلى المدينة من المناطق المجاورة في الإقليم 

أدى إلى ارتفاع الطلب على السكن والأراض ي ، مما من الدول المجاورة

بما يتجاوز القدرة والخدمات والمرافق العامة  والمخططات السكنة

 على بطبيعة الحال ذلك و ، 1988الاستيعابية للمخطط العام لسنة 
ً
أثر سلبا

 .  [16] للمدينةوالنسيج العمراني البيئة الحضرية 

على السكن والخدمات والمرافق  المتناميفي محاولة للاستجابة للطلب 

الذي للمدينة الانتهاء من إعداد المخطط الشامل  1985العامة تم في سنة 

 م 2111ألف نسمة بحلول عام  121استهدف تلبية احتياجات حوالي 

مراكز الخدمات، و حيث تضمن المخطط مختلف استعمالات الأراض ي  .[16]

الدائري الثالث مع إضافة أحياء ق الطريوإحداث توسع عمراني ضمن حدود 

 الاجتماعية جديدة في حجارة وعبد الكافي. وقد اهتم المخطط بالخدمات

 للمعايير المرافق و و 
ً
 .[21] اكآنذ التخطيطية المعتمدةالبنية التحتية وفقا

واستعمالات الأراض ي  الشامل العام والمخطط حدود المخطط 2 شكليبين 

 .[22] -  [19]  2111و 1988تي الهدف سنل
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 2222و 5811 تي الهدفبمدينة سبها لسن . حدود المخطط واستعمالات الأراض ي2شكل 

 التي كان من ضمنها التخطيطيةدراسات التمت المباشرة في  2115في سنة 

 2115 يعام ما بينتشخيص حالة المدينة وإعداد مخطط شامل للفترة 

 212تلبية احتياجات النمو السكاني المنتظر بلوغه حوالي  لأجل ،2125و

استعمالات الأراض ي بالمدينة  1جدول ويبين  . [23] م 2125ألف نسمة عام 

 .[22] 2119 سنةلالراهنة والحالة  2125 – 2111 للسنتينوفق المخطط 

 م 2225 – 2228 – 2222استعمالات الأراض ي بمدينة سبها  .5جدول 

استعمالات 

 الأراض ي

المخطط 

الشامل 

2222* 

الوضع القائم 

2228# 

المخطط 

الشامل 

2225# 

هكت

 ار
% 

هكت

 ار
% 

هكت

 ار
% 

1,09 ةسكني

6 
363

3 
1392 623

5 
2,19

5 
413

5 
 7.0 378 6.3 141 931 274 تعليمية

 0.8 46 1.5 34 137 52 صحية

 1.9 103 2.8 62 237 80 ثقافية ودينية

 2.0 111 2.8 62 138 53 إدارية

 6.1 331 6.8 151 331 92 تجارية

123 378 صناعية

5 
169 7.6 578 10.7 

 5.8 315 5.7 127 236 79 مرافق عامة

 0.3 14 0.6 14 138 24 مناطق خاصة

ترفيهية ومناطق 

 مفتوحة
515 

173

1 
52 2.3 427 7.9 

 375 نقل ومواصلات 
123

4 
23 1.0 928 17.1 

3,01 المجموع

8 
522

.2 
2,22

6 
522

.2 
5,42

6 
522

.2 
 .[16] 2111* المصدر: المخطط الشامل لمدينة سبها 

 .[22] 2125# المصدر: مخططات الجيل الثالث 

وكما هو مبين في الجدول السابق فإن المساحة العمرانية لمدينة سبها  

 331م تبلغ حوالي 2111الواقعة ضمن حدود المخطط الشامل للمدينة عام 

، أما مساحة المدينة شاملة الامتدادات العمرانية  [16]ألف هكتار 

ألف هكتار، ومن  232حوالي  تبلغقد م ف 2119العشوائية حتى عام 

المتوقع أن تصل مساحة المدينة وفق تقديرات دراسات الجيل الثالث 

جدول ألف هكتار  534م إلى ما يزيد عن 2125للمخططات العمرانية لعام 

1 [22]. 

وبالملاحظة دراسات الجيل الثالث للمخططات العمرانية ى لإبالرجوع 

لزيارة الميدانية ودراسة صور الأقمار الصناعية تبين أن االمباشرة عن طريق 

م،  2111لعام المدينة توسعت بشكل ملحوظ خارج حدود المخطط الشامل 

 ،[24] وتبين وجود مساحات داخل وخارج حدود المخطط تتسم بالعشوائية

  2119حيث كانت نسبة المناطق العشوائية سنة 
ً
 1934م ما يعادل تقريبا

file:///C:/Users/DELL/Google%20Drive/01العلوم%20البحثة%20و%20التطبيقية/23العدد%20الرابع%202021%20المؤتمر%20الرابع/CameraReadys%201-79/www.sebhau.edu.ly/journal/index.php/jopas
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ى إللتصل بينما ارتفعت هذه النسبة  .[22]إجمالي المساحة الحضرية  من %

 التوسعمناطق  3شكل ويبين من إجمالي مساحة الحضرية.  % 61ما يربو عن 

  م. 2122م وما بعدها حتى سنة  2119ما قبل سنة في الفترتين العمراني 

العمراني العشوائي، كما هو موضح في الشكل  التوسعالجدير بالذكر أن 

السابق، قد استغل معظم المساحة المقترحة لنمو المدينة في دراسات 

، بل وتجاوزها بشكل ملفت للنظر، [22]الجيل الثالث للمخططات العمرانية 

)وهي السنة التي توقفت  1983فإذا ما تمت المقارنة بين الفترة ما بين سنة 

م والفترة التي تليها حتى سنة  2119( وسنة [4]التنموية فيها المشاريع 

العمراني العشوائي قد تسارع من  التوسعم فسيلاحظ أن معدل  2122

 في الفترة الأولى إلى ما يزيد عن  % 1375
ً
 في الفترة  % 1359سنويا

ً
سنويا

 الأخيرة. 

 

 م 2228ما قبل وما بعد سنة بمدينة سبها النمو العمراني . 3شكل 

ية أبمثل هذا التسارع دون اتخاذ للأحياء السكنية العشوائي  التوسعإذا ترك 

ادرة قإجراءات عملية حياله فإن آثاره السلبية ستتفاقم ولن تصبح المدينة 

  فيما بعد. سكانهاعلى تلبية احتياجات 
ً
ظر يشير إلى أهمية إعادة الن وهذا أيضا

اتخاذ التدابير الكفيلة بوقف في ذات الوقت وفي دراسات الجيل الثالث 

اعه العمراني وإخض التوسعالانتشار السكني المتسارع وغير المرشد وضبط 

 .للمعايير التخطيطية والمعمارية المناسبة للبيئة الجغرافية للمدينة

 بمدينة سبهاوالبناء المخالف  انتشار العشوائيات أسباب .7

إن ظاهرة انتشار العشوائيات في مدينة سبها ليست وليدة اللحظة بل بدأت 

منذ عقود في سبعينات وثمانينيات القرن الماض ي في ظل تزايد الهجرة من 

ن من الدول المجاورة وكذلك في ظل غياب دور مصلحة يالريف وتوافد العائد

التخطيط العمراني وعدم وجود مساحات كافية ومعتمدة يتم فيها البناء 

إلا أن  2111بشكل قانوني. ورغم وجود المخطط الشامل لمدينة سبها عام 

توقفت التي مخططات التطبيق لم يتم إعدادها، كما إن برامج التنمية 

إلى سعي بعض ملاك الأراض ي إلى  ت، أدذكره سبق كمالأسباب سياسية 

بيعها ب ماستحداث تقاسيم سكنية بغية الاستفادة منها سواء بالبناء فيها أ

والاستفادة من أثمانها. هذه التقاسيم عادة لا تتوفر فيها الاشتراطات والمعايير 

التخطيطية، بل إنها لا تتقيد بحدود المخطط الشامل للمدينة ولا 

مالات والتصانيف التي حددها المخطط. هذا بالإضافة إلى الامتدادات بالاستع

بإضافة أدوار على الوحدات السكنية القائمة بما يتجاوز وذلك الرأسية 

اب فقية على حسالكثافات المسموح بها في المخطط، وكذلك التوسعات الأ 

الاستعمالات العامة كالحدائق ومواقف السيارات والخدمات الاجتماعية 

براج الكهرباء أحد البناء بالقرب من  ىمر الووصل الأ  والمرافق العامة، بل

 .[22] عالية الجهد دون تقدير للعواقب

ما همها أالعشوائي والبناء المخالف بمدينة سبها لعدة اسباب  التوسعويرجع 

 :يلي
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  عدم استحداث مخطط عام وشامل جديد للمدينة والذي انتهت مدته

مع توقف خطط التنمية والمشروعات الإسكانية، ميلادي  2111عام 

ترتب عليه ظهور مناطق عمرانية عشوائية غير معتمدة ضمن  مما

حدود غلبها توسعت وتمددت بشكل كبير خارج أو  ،المخطط وخارجة

ل عبد ثمالسكنية حياء غلب الأ أالمخطط العام للمدينة كما هو الحال في 

القرضة، حي المطار، الطيوري،  المهدية، المنشية، الجديد، الكافي،

 .الناصرية وحجارة

  مبان ومساكن يتم فتح محلات وورش  كتشييدهناك أسباب اقتصادية

واجهاتها حول الطرق الرئيسية حيث يلهث الملاك وراء  علىصناعية 

الربح السريع عند استغلالها لأنشطة تجارية وصناعية حيث نشاهد 

الطرق الدائرية للمدينة والطريق الزراعي وكذلك على جوانب  علىذلك 

ة حياء المذكور الطرق بمداخل المدينة والشوارع التي تشكلت ضمن الأ 

 .نفاآ

  ل من خلا التوسعإسهام أجهزة الدولة في بعض الحالات بتشجيع ذلك

ين الكهربائية وغيرها ومنح بعض المواطن بالتوصيلاتتزويد تلك المواقع 

 .اولة مهنة للأنشطة الاقتصادية المختلفة بداخلهارخص مز 

  ضعف الأجهزة الضبطية في متابعة تنفيذ التشريعات المنظمة للبناء

  .داخل وخارج المخططات

 ليم فزان التخطيطي جعلقعدم التوازن في تنفيذ التنمية في نطاق ا 

الهجرة من الارياف المجاورة إلى مدينة سبها حيث تتوفر فرص أكثر 

 .لللعم

خالف عادة في المناطق المبنية بسبب الحاجة إلى مساحات بناء المنشأ اليكما 

شقة  مإضافة حجرات أعن طريق إضافية سواء بغية تحسين الوضع السكني 

لأجل تحسين الوضع المادي من خلال تغيير جزء من  مشقق للأبناء، أ مأ

 
ً
 تجاري الوحدة السكنية لتصبح محلا

ً
أو ورشة صناعية، وهذه في الغالب تتم  ا

ات . وتتمثل هذه المخالفبالبلديةع إلى مكتب التخطيط العمراني دون الرجو 

 :فيما يلي

  إضافة مساحات صغيرة من الأرض محاذية للمباني السكنية من أجل

  .التوسعة أو استغلالها لأغراض مختلفة

  مكونة  السكنية سواء أكانتتغيير في شكل الواجهات في كثير من المباني

متعددة الأدوار. وهذا يشمل قفل بعض  مدورين أ ممن دور واحد أ

النوافذ أو الشرفات، أو إضافة بعض التوسعات السكنية الداخلية 

 –إضافة محلات تجارية  –إضافة غرف للضيافة  –)إضافة غرف نوم 

)
ً
 .وهذه الأخيرة هي الأكثر شيوعا

  لإنشاء المباني دون المحافظة على خطوط استغلال معظم قطعة الأرض

 .التنظيم وترك الارتدادات اللازمة

 البناء دون الحصول على ترخيص من الجهة المعنية بتراخيص البناء. 

 تعلية المباني لعدة أدوار دون الحصول على تراخيص بناء. 

 عدم التقيد بخطوط تنظيم محددة وفق المخطط العام للمدينة. 

  الحدائق العامة والمنتزهات ومحطات الانتظارالتعدي على مواقع. 

  التعدي على أرصفة وممرات المشاة، وقد يتجاوز ذلك إلى قفل بعض

 .الأزقة والشوارع والممرات

شكل ب لا تزال قائمة بالمدينة وتتمددوالبناء المخالف إن مشكلة العشوائيات 

 و ، المسببات لهذه الظاهرة طالما استمر وجود مستمر
ً
من الملاحظ ميدانيا

 العمراني العشوائي مستمر  التمدديزال لا أنه 
ً
دود حما تبقى من  ضمنسواء  ا

في المناطق المستهدفة لمخطط  مأ 2111المخطط الشامل للمدينة لسنة 

 .[21] المعايير التخطيطيةالضوابط و دون التقيد بالجيل الثالث بل وخارجها 

ضاء القسوف تتفاقم وقد يتعذر هذه الظاهرة تستمر دون أي رادع  تترك وإذا

 عليها أو الحد منها 
ً
 ، بل قد تكون معالجتها عملية بالغة في التعقيد.مستقبلا

دي والحرس البلويقع على عاتق الإدارة المحلية وعلى رأسها المجلس البلدي 

العمراني والحد من الانتشار غير  التوسعاتخاذ الإجراءات الكفيلة بضبط 

دود داخل حوالبناء المخالف للقوانين والمعايير التخطيطية، سواء المنظم 

 .[6]خارجها  مالمخطط الشامل للمدينة أ

 سبل علاج هذه الظاهرة .1

 وكان اقليم فزان ،في دراسته عن العشوائيات في ليبيا [11]يشير الشريف 

بان مصلحة التخطيط العمراني عملت على تأسيس مشروع  ،منطقة الدراسة

يعمل على دراسة وتقييم العشوائيات يهتم بإعداد منهجية التقييم لمناطق 

العشوائيات من خلال تحليل صور الأقمار الصناعية، ليتم بعدها التحديد 

النهائي للمناطق العشوائية والتي تحتاج إلى تحليل الوضع القائم من النسيج 

مراني وشبكات المرافق ليتم بعدها الوصول إلى القرارات التالية كالاحتواء، الع

الاحتواء مع التهذيب، الإبقاء على الوضع كما هو إلى حين توفر البديل، الإزالة 

بناء الوتشمل الإجراءات التي يمكن اللجوء إليها لمعالجة ظاهرة  .الفورية

 ة ما يلي:المخالف والانتشار العشوائي للأحياء السكني

 متعزيز دور الإدارة المحلية بتوفير الكوادر المؤهلة وال 
ً
 دربة تدريبا

ً
 جيدا

وتجهيزها بالوسائل والأدوات اللازمة للقيام بدورها في الحفاظ على 

 .[6] المخططات العمرانية وتطبيقها بالشكل السليم

  تعزيز دور الرقابة والمتابعة العمرانية بما يؤدي إلى اضطلاعها

لعمراني ا التوسعلف ابمسؤولياتها في منع أي مظهر من مظاهر البناء المخ

 .الذي لا يتبع أو لا ينسجم مع المخطط العام للمدينة

  دراسة إمكانية إيجاد حلول تخطيطية تستهدف إعادة تخطيط وتصحيح

العشوائي من حيث إرجاعها إلى الأسس والمعايير  التوسعأوضاع مناطق 

التخطيطية، وتوفير الخدمات والمرافق العامة بها، وهو ما يسهم في 

 .تقليل الحاجة إلى التنقل

  الارتقاء بالمناطق التي باتت تؤول للتدهور العمراني وتلافي إيغالها في

 .ذلك

  ات سسفسح المجال للمشاركة المجتمعية عن طريق المتخصصين ومؤ

المجتمع المدني وملاك الأراض ي والعقارات والمطورين، وهذا يؤدي إلى 

صياغة وثيقة وقرار مشترك يسهم بشكل فعال في المحافظة على الحيز 

العمراني من العبث، ويضمن عدم التعدي على تصنيفات استعمالات 

 .الأراض ي المبينة بالمخططات العمرانية

 ا العشوائي، تتوفر فيه التوسعق شق طرق ومسارات منتظمة داخل مناط

 .الأصول والمواصفات الهندسية والمعايير التخطيطية

  إحلال ما لا يمكن علاجه من المباني والمنشآت بأشكال أخرى تتوفر فيها

الاشتراطات والمعايير التخطيطية والمعمارية، وهذا يسهم في تحسين 

 تلوث البصري الارتفاعات والواجهات على الطرق وبالتالي الحد من ال

 .العشوائي التوسعالناجم عن 
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  العمراني عن طريق تحديد مناطق جديدة يتم تهيئتها  التوسعاستباق

، وتوفير الخدمات والبنية الأساسية بها، الأمر الذي 
ً
اعد يسقد عمرانيا

 .العشوائي والآثار المترتبة عليها التوسعفي الحد من ظهور مناطق 

 ائجنتال .8

لكونه يرتبط بالتخطيط العمراني  بالغةالبحث اهمية موضوع يكتسب 

مارسة صالحة للسكنى ولممتكاملة بيئة عمرانية  تأمينالسليم الذي يهدف الي 

الأحوال المرتبطة بالنمو السكاني المتزايد غير أن كافة الأنشطة الإنسانية، 

  توالتوسع العمراني المتسارع أتر 
ً
مراني البيئة العمرانية والنسيج الععلى سلبا

فقد  ،معظم المدن الكبيرة وعواصم الأقاليم، ومدينة سبها ليست استثناءل

أصبح البناء المخالف والتوسع العمراني العشوائي سمة ظاهرة في المدينة 

هذه الظاهرة بغية دراسة . وقد سلط البحث الضوء على تستحق الاهتمام

في ة المستخلصة من الدراسلنتائج اأهم ها. فكانت أسبابها وآثارها وسبل علاج

 : ما يليجانبيها النظري والعملي 

  العشوائي تنتشر في معظم المدن الكبرى والمتوسطة  التوسعإن ظاهرة

 الخدماتفرص العمل و وفي عواصم الأقاليم الجغرافية، حيث تتوفر 

 لبلاد.ا ، وتنصب عليها اهتمامات السلطات المركزية فيوالمرافق العامة

 اجتماعيةالأحياء السكنية العشوائية حول المدن لأسباب  تتمدد 

الهجرة السكانية إلى المدن الكبرى رغبة في الحصول واقتصادية تشمل 

على فرص عمل أفضل قد لا تتوفر في المدن الصغيرة والقرى والمناطق 

 الريفية، وكذلك حاجة السكان إلى تحسين أوضاعهم المعيشية. 

 العشوائي للأحياء السكنية  والتوسعتشار البناء المخالف تصاحب ان

العديد من الآثار السلبية العمرانية والبيئية والاجتماعية والاقتصادية، 

 التي تحيل الحياة في المدن إلى واقع مكبل بالعقد والأمراض الاجتماعية.

  العشوائي عن مراكز الخدمات، وتناثرها،  التوسعإن بعد مناطق

 خارج الحيز العمراني ينتج عنه ارتفاع الحاجة إلى 
ً
وتشعبها خصوصا

 ،إلى الأحياء والمناطق التي تتوفر بها الخدمات والمرافق العامةالتنقل 

تلك الأحياء بسبب انخفاض مما يترتب عليه آثار سلبية على سكان 

 .ط المتزايد عليهامستوى الخدمات وتأثرها من الضغ

  إن الانتشار العشوائي للأحياء السكنية يحول دون مد تلك الأحياء

بشبكات المرافق العامة بالشكل المطلوب، بل قد يستحيل توفيرها في 

كون له آثار سلبية على تبعض الأحياء لبعدها عن هذه الشبكات مما 

 البيئة والصحة والسلامة العامة.

 والضوابط والمعايير التخطيطية والمعمارية  إن البناء المخالف للأسس

وبالمرافق العامة  للمدينة بالصورة الجماليةعادة ما تنشأ عنه أضرار 

والبنية التحتية، والقضاء على المناطق المخصصة للخدمات، مما ينتج 

غير و عنه تدني مستوى البيئة العمرانية وتحولها إلى بيئة غير مريحة 

 مناسبة للسكنى المستقرة.

  إن توقف عجلة التنمية يعد من الأسباب الرئيسية لنشوء المخالفات

والعشوائيات، إذ أن النمو السكاني لا يتوقف والاحتياج السكني دائما 

في ارتفاع، وبالتالي فإن السكان يلجؤون إلى طرق ووسائل متنوعة لتوفير 

 عن أعين الأجهزة الرقابية والضبطية.
ً
 احتياجاتهم بعيدا

  إن غياب دور الإدارة المحلية يعد من الأسباب الرئيسية في انتشار البناء

المخالف والأحياء السكنية العشوائية، حيث إن الإدارة المحلية هي 

المنوط بها العمل على إعداد وتنفيذ المخططات الحضرية من خلال 

 الإدارات والأجهزة والمؤسسات التابعة لها. كما إنها المسؤول الأول عن

الاحتياجات السكنية والخدمية الخطط والبرامج الإسكانية وتوفير 

 والمرافق والبنى التحتية.

  ساعد غياب دور الحرس البلدي والجهات الرقابية والضبطية الأخرى

على انتشار البناء المخالف والأحياء والتقاسيم السكنية العشوائية 

 سواء داخل حدود المخططات الحضرية أم خارجها.

 التوصيات   .52

و أ ،البناء المخالف والتوسع العشوائيانتشار ظاهرة مواجهة  سبيلفي 

 :عرض بعض المقترحات والتوصياتالتخفيف من حدتها ن

  العشوائي في إطار مخطط شامل للمدن  التوسعإعادة تخطيط مناطق

بقصد تحسين وترقية هذه المناطق بما يكفل تحقيق الحد الأدنى من 

 .الخدمات والمرافق والبنية الأساسية

  مراقبة النمو العمراني وتفعيل القوانين ودور مصلحة التخطيط

العمراني، واستحداث شرطة فنية خاصة بالمخططات العمرانية، وعدم 

 .راءات الخاصة بالحد من المخالفاتتأجيل الإج

  ،استحداث مناطق توسع عمرانية تتناسب والمخطط العام للمدينة

تتوفر فيها مراكز خدمات جيدة، وتشجيع المواطنين على إنشاء 

 .مساكنهم فيها وفق الاشتراطات والمعايير التخطيطية

  تفعيل دور المشاركة المجتمعية ومؤسسات المجتمع المدني، وجميع

الشركاء في التنمية الحضرية، من أجل الوصول إلى فهم مشترك لكيفية 

العشوائي القائم وعلاج المخالفات وتلافي حدوث  التوسعحل مشكلة 

 
ً
  .ذلك مستقبلا

  لمشاريع االاسراع في استكمال و توفير الاراض ي الصالحة للسكن وتهيئتها

الاسكانية المتوقفة للحد من البناء العشوائي والمخالف داخل وخارج 

 .مخطط المدينة

 سكانية لذوي الدخل المحدود وتشجيع المشروعات إقامة مشاريع إ

 .الاسكانية التعاونية

  تفعيل دور الرقابة المستمرة وتطبيق التشريعات الصادرة والخاصة

 .عشوائي داخل وخارج المخططاتال والتوسعالبناء المخالف  بتنظيم

  المساكن وقطع الاراض ي الصالحة للبناء سنويا مع  المعروض منبرمجة

الرصيد الاسكاني وما يتناسب مع النمو الطبيعي لسكان المدينة واشباع 

 .السكن علىالطلب المتزايد 

  ووضع  ،الطابع المعماري والحضاري للمدينةالهوية و احياء ومراعاة

والمعايير الكفيلة بتحسين الشكل والمظهر  الأسس والضوابط

 المعماري العام للمدينة.

  لسكان تلك المناطق  والاقتصادية الاجتماعيةمعالجة الأوضاع

 .لتصحيح أوضاعهم

 الدورات  البرامج التوعوية سواء عبر وسائل الإعلام أم عن طريق إقامة

توعية ماكن العامة لوالمحاضرات بالمدارس والمساجد وغيرها من الأ 

 .يةثاره السلبآالناس بخطورة التجاوز والتوسع في البناء العشوائي و 

 طابع تنفيذي لديه السلطة في  يهيكل إداري مؤهل وذ يإنشاء جهاز ذ

و البلدية لتقوم أدارة المحلية للمدينة القرارات التي تلزم الإ  اتخاذ

نوص ى بالمشاركة المجتمعية حتى  الاستدامةولكي نضمن  .بتنفيذها
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ولية وبالتالي عدم العودة إلى حالة العشوائيات وما ؤ يشعر الأفراد بالمس

 .ينتج عنها من تلوث بصري 

  بالنسبة لمشكلة القمامة يتطلب دعم شركة النظافة القائمة حاليا

بإدارة حازمة تعمل على تحويل القمامة الى ثروة من خلال توفير فرص 

لذلك في العالم كما هو عمل لعدد كبير من الناس وهتاك تجارب ناجحة 

 .في الصين والهند وغيرها من الدول 

 تظافر الجهود الرسمية والشعبية لمنع ظهور عشوائيات من المهم أن ت

جديدة في المستقبل من خلال تشديد العقوبات والمتابعة المستمرة 

 .غير مطابق للقوانين واللوائح والمعايير التخطيطية لإزالة أي بناء جديد

 الإدارة المحلية المتمثلة في المجلس البلدي بالتعاون مع  ضرورة قيام

مصلحة الجهات المختصة سواء على مستوى البلدية أم من خلال 

لمدينة شامل إعداد مخطط عمراني في  بالإسراعالتخطيط العمراني 

تلبية الاحتياجات السكنية والخدمية الحالية يهدف إلى سبها 

ى فيه معالجة ظاهرة البناء راعتوالمستقبلية على أسس سليمة، 

 . ، ويلبي متطلبات الاستدامةالعشوائي والتوسعالمخالف 

  من المفيد وضع مشروعات تنموية جاذبة في المدن والقرى المجاورة

ى هذه المدن بهدف تشجيع الهجرة العكسية إلوذلك لمدينة سبها 

 .والقرى وبالتالي تخفيف الضغط السكاني المتنامي على المدينة
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